PROJEKT

UCHWALANI ...t
Rady Gminy Gietrzwatd
ZdNia .,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
tupstych, gmina Gietrzwatd.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445 z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594) Rada Gminy Gietrzwatd
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gietrzwatd uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu tupstych,
gmina Gietrzwald, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXIV/226/2012 z dnia 11 pazdziernika 2012 r. Rady

Gminy Gietrzwald w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki Nr 27/10 potozonej w tupstychu,Gmina Gietrzwatd.

2. Niniejsza uchwata jest zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd
w m. tupstych uchwalone Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXIV/329/2006 z dnia 25 maja 2006 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 89 poz 1511 z dnia 4 lipca 2006).

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytutowanego:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Lupstych, gmina Gietrzwatd”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach
ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw:

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie
moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

2) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej ” — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbolem;

6) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ tgczng
powierzchnig zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

7) ,wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumieé¢ sposob ustalania wysokosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) ,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi
i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu przepiséw
0 znakach i sygnatach drogowych;

9) ,szyldzie” — ,szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie przedstawiajagce logo i nazwe firmy badz
informacje o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

10) ,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg niezaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych,

5) oznaczen istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu elementarnego w §8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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4) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

5) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

6) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig
inaczej;

7) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sie:
a) zakaz lokalizacji stupoéw reklamowych, wolnostojgcych tablic, neondéw i ekranow,
b) dopuszczenie lokalizacji szyldéw na budynkach o powierzchni nie wiekszej niz 2 m2.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, w granicach
ktérego obowigzujg przepisy w sprawie ww. obszaru chronionego krajobrazu;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — w granicach planu nie
znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie wystepujg tereny
przestrzeni publicznych.

5. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

4) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi oraz w przypadkach wystapienia kolizji dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi ciggi komunikacyjne na dziatkach
stanowigcych wtasnos¢ osob trzecich, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek podiaczenia do sieci wodociggowej miejskiej lub gminnej,

6) sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie obowigzek odprowadzenia sSciekow bytowo —
gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie odprowadzenie wéd opadowych w granicach wtasnych
dziatki, bez szkody dla gruntow sgsiednich,

9) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia NN 0,4 kV, dla
ktorej ustala sie mozliwos¢ przebudowy (skablowania),

b) w przypadku wystgpienia kolizji pomiedzy projektowanym zagospodarowaniem terenu a istniejgcymi
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urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy ww. urzadzenia przebudowaé badz dostosowa¢ zagospodarowanie
terenu do ich przebiegu,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie nastepowato
na ogolnych zasadach przytaczenia odbiorcow,

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systemdw wysokoemisyjnych,

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

13) w zakresie usuwania odpadéw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz segregacji
odpaddw u Zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) podstawowg sie¢ komunikacyjng faczaca obszar planu z terenami sagsiednimi stanowi przebiegajaca
od strony potudniowo - zachodniej droga gminna powigzana z drogg miejska - ulica Zurawia,

7. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow o réznej funkgji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
przeznaczenia

terenu
elementarnego

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny, budynek gospodarczy lub garazowy.

1) zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne,
w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, przy czym wysokos$¢ budynku nie moze by¢
wieksza niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego nie wiecej niz 6,0 m;

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
gldwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

5) kolorystyka dachéw — odcienie czerwieni,

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10,
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7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego,

9) miejsca do parkowania w granicach wtasnych dziatki lub na terenie do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe,

10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

11) ustala si¢ dojazd do dziatki z drogi gminnej przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej,
nie dopuszcza sie realizacji zjazdu z drogi miejskiej - ulica Zurawia,

12)  ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwald w m. tupstych uchwalony Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXIV/329/2006
z dnia 25 maja 2006 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 89 poz 1511 z dnia 4 lipca 2006).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikaciji.

Przewodniczacy Rady Gminy
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